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1  Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Parallel norddstlich zur Bahnlinie Schwerin - Parchim der Deutschen Bahn AG soll eine Inten-
sivackerflache auf einer Breite von ca. 185 m fur eine Photovoltaikanlage zur Energiegewin-
nung auf der Basis solarer Strahlungsenergie mit einer Nennleistung von ca. 20 MWp genutzt
werden. Das Vorhaben leistet einen Beitrag zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien
und liegt damit im Uberragenden offentlichen Interesse gemald 8 2 EEG auf dem Weg zur
klimaneutralen Energieerzeugung.

Far die Errichtung der Photovoltaikanlage im derzeitigen Aul3enbereich ist die Aufstellung ei-
nes verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.

Das Vorhaben wird in Kap. 6 dieser Begriindung naher beschrieben und erflillt die Vorausset-
zungen fur eine Vergitungsfahigkeit geman § 37 Abs. 1 Nr. 2c EEG 2021. Die Ackerflache im
Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Ackerzahl von durchschnittlich 33,5 auf; die
Existenzfahigkeit des betroffenen landwirtschaftlichen Betriebes, der von Anfang an in die Pla-
nung einbezogen wurde, ist durch das Vorhaben nicht gefahrdet.

Weder das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern noch das Regio-
nale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg enthalten im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 3 flachenhaft dargestellte Ziele und Grundsatze; weitere Ausfihrungen zu den Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung finden sich in Kap. 4.1 dieser Be-
grundung.

Die Gemeinde Zapel besitzt keinen Flachennutzungsplan; eine Betrachtung zur Einfigung des
Vorhabens in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfolgt in Kap. 4.2b dieser Begrin-
dung. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ist damit gemaR § 8 Abs. 1
BauGB ein selbststandiger Bebauungsplan und reicht gemaf 8 8 Abs. 2 BauGB aus, um die
stadtebauliche Entwicklung zu ordnen, da derzeit keine weiteren Vorhaben bekannt sind.

Da das Vorhaben auf einer Flache parallel zu einer Bestandsanlage realisiert werden soll, die
sich zwischen o0.g. Bahnlinie und der B 321 befindet, sind Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie die Zersiedelung des AufRenbereichs minimiert.

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240)
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Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S.1033)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

3 Plangebiet

3.1 Geltungsbereich, GroRe

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der Gemeinde Zapel, Amt Crivitz, Landkreis Ludwigs-
lust-Parchim nordéstlich der Bahnlinie Schwerin - Parchim der Deutschen Bahn AG (vgl. Uber-
sichtskarte im Maf3stab 1:25.000 auf der Planzeichnung).

Das Plangebiet ist begrenzt

im Norden durch den 200-m-Abstand parallel zum Bahngleis,

im Osten durch eine vorhandene Baumhecke,

im Stden durch das Flurstuck der Deutschen Bahn,

im Westen durch einen Feldweg, teilweise mit vorhandener Baumhecke.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca. 195 m breite Flache aul3erhalb
des Bahnflurstiicks. Mit einer Gesamtgrof3e von insgesamt 16,98 ha werden die Flurstlicke
15/16 (Teilflache) und 29/2 in der Flur 2 der Gemarkung Zapel-Dorf in Anspruch genommen.
Die Flurstiicke befinden sich im Privateigentum und sind gegenwartig zur landwirtschaftlichen
Nutzung verpachtet. Der landwirtschaftliche Pachtvertrag wird abgelost.

3.2 Gegenwartige Nutzung der Flache

Die aktuellen Nutzungs- und Biotoptypen der Umgebung gibt die Anlage 1 zum Umweltbericht
(Bestand-/Biotopkarte) lagegetreu wieder, vgl. auch Umweltbericht Kap. 2a Biotopkartierung.
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit intensiv ackerbaulich mit ei-
ner durchschnittlichen Ackerzahl von 33,5 (22—44) genutzt.

Das Relief des Plangebietes gestaltet sich nahezu eben bei ca. 60 m tber NHN.

3.3 ErschlielRung

- Niederschlagswasser
Keine Niederschlagswasser-Kanalisation vorhanden; samtliches Niederschlagswasser

versickert vor Ort

- Brandschutz / Loschwasserversorgung
Keine Trinkwasserleitung auf der Vorhabenflache, wohl aber in der Ortslage Zapel-Aus-

bau vorhanden; zur Loschwasserversorgung vgl. Kap. 8.3.
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Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die bebaubare Grundsticksflache ist
an der nordlichen Stirnseite Uber eine vorhandene Ackerzufahrt/Feldweg unmittelbar an
das offentliche Stra3enverkehrsnetz (B 321) angebunden. Die Sondernutzung der Zu-
fahrt geman § 26 Abs. 1 StrWG-MV i.V.m. § 22 StrWG-MV zur GrundstiickserschlieRung
wird beim zustandigen Stral3enbauamt beantragt.

Stromeinspeisung

Der produzierte Strom wird nach Vorgabe des Energieversorgers in das vorhandene
offentliche Stromnetz eingespeist. Die voraussichtliche elektrische Leistung betragt 20
MWop (DC).

Das Vorhaben erfordert keine weitere Ver- oder Entsorgung. Die Erschliel3ung ist somit bereits
heute gesichert. Auf der Vorhabenflache besteht weder Kampfmittel-Verdacht noch sind ar-
chéologische Bodendenkmale bekannt, vgl. Kap. 8.1 und 8.2.

4

Ubergeordnete Planungen

4.1 Raumordnungsgesetz (ROG), Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016

(LEP M-V), Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011

(RREP WM)

Das Vorhaben erflllt folgende Leitlinien, Ziele und Grundsatze des LEP M-V 2016:

Gewinnung von Energien aus erneuerbaren Quellen [hier: Solarenergie] aus Griinden der
Verknappung fossiler Rohstoffe, des Klimaschutzes, der Energiewende, der Verringerung
des Abflusses von Kaufkraft fir nichteinheimische fossile Energietrager sowie der regio-
nalen Wertschopfung und Daseinsvorsorge durch Teilhabe von Birgern und Gemeinde
(Leitlinie 2.4 LEP M-V und 8 2 Abs. 2 ROG)

Nutzung der Streifen von 110 Metern Breite entlang von Autobahnen, Bundesstraf3en und
Schienenwegen [hier: Bahnstrecke Schwerin — Parchim und B 321 Abschnitt Crivitz - Za-
pel-Ausbaul] fur Freiflichenphotovoltaikanlagen (Ziel 5.3 (9) Abs. 2 LEP M-V)

Der Anteil der erneuerbaren Energien soll deutlich zunehmen, um einen substanziellen
Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten [hier: Solarenergie-Ertrag 18.000
MWh/Jahr entsprechend ca. 5.000 3-Personen-Haushalte] (Grundsatz 5.3 (1) LEP M-V),
d.h. Treibhausgasemissionen so weit wie mdglich zu reduzieren (Grundsatz 5.3 (2) LEP
M-V)

Der Ausbau der erneuerbaren Energien [hier: Solarenergie] tragt zur Steigerung regiona-
ler Wertschopfung bei [hier: die Gewerbesteuer geht gemalR der gesetzlichen Bestimmun-
gen an die Standortgemeinde Zapel; laut § 6 EEG sollen Anlagenbetreiber Gemeinden,
die von der Errichtung ihrer Anlage betroffen sind, finanziell beteiligen. Bei Freiflachenan-
lagen dirfen den betroffenen Gemeinden Betrage von insgesamt 0,2 Cent pro Kilowatt-
stunde fir die tatsachlich eingespeiste Strommenge angeboten werden; von dieser Mog-
lichkeit wird Gebrauch gemacht. Weiterhin fallen Pacht fir den ortsansassigen Eigentu-
mer sowie Einnahmen aus der Flachenpflege durch ortsansassigen Landwirtschaftsbe-
trieb an] (Grundsatz 5.3 (3) LEP M-V). Birgern und der Gemeinde Zapel wird die wirt-
schaftliche / finanzielle Teilhabe an dem Vorhaben angeboten (Grundsatz 5.3 (4) LEP M-
V).
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011 mit Fort-
schreibung Teil Energie 2017)

Das Plangebiet liegt gemafls LEP M-V und RREP WM im landlichen Raum und weist keine
flachenhaft dargestellten Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung auf.

Gemal Teilfortschreibung des RREP WM vom Mai 2017 kénnen Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen auf vorbelasteten Flachen entlang von Infrastruktur-Trassen errichtet werden.

Soweit sich das Vorhaben in den 110-m-Streifen der Bahnlinie Schwerin — Parchim bzw.
der B 321 befindet, stehen ihm Ziele und Grundsétze des LEP M-V und des RREP WM
nicht entgegen. Fir die dartber hinaus gehende Flache wurde ein Zielabweichungsver-
fahren beantragt vom landesraumordnerischen Ziel 5.3 (9) Abs. 2 LEP M-V (das Ziel 5.3
(9) beschrankt die Zulassigkeit von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen auf die 110-m-Streifen)
und folgendermafen begrindet:

Die 110-m-Streifen der Bahnlinie Schwerin — Parchim und der B 321 befinden sich in einem
Abstand von 38 m bis 181 m voneinander, der groR3enteils vom gemal3 EEG vergutungsfanhi-
gen 200-m-Streifen der Bahnlinie Gberdeckt wird (vgl. Textkarte 1).

Textkarte 1: Flache mit beantragter und zugelassener Abweichung vom Ziel 5.3 (9) LEP M-V
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Da der Zwischenraum eine ausgesprochen spitzwinklige Form besitzt, ist er fur eine rationelle
landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht mehr wirklich geeignet. Auf3erdem wird er beidseitig
von frequentierten Verkehrswegen eingeschlossen, so dass der Biotop- und Habitatverbund
zumindestens fir zahlreiche Tierarten stark eingeschrénkt ist; dies gilt auch fir die touristische
Nutzung, die Naherholung und das Landschaftsbild. Der Zwischenraum kann somit als bedingt
vorbelastet eingestuft werden.

Mit Schreiben vom 28.09.2023 lie3 das Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus
und Arbeit M-V die beantragte Abweichung unter Auflagen (MaRgaben und Hinweise) zu.

Die Auflagen werden vollumfanglich erfillt, vgl. zeichnerische und textliche Festsetzungen,
Durchfiihrungsvertrag sowie Umweltbericht.

Mit der Zulassung des Vorhabens im 200 m Streifen entlang der Bahnlinie stehen dem
Vorhaben keine Ziele und Grundséatze der Raumordnung entgegen.

4.2a Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Zapel besitzt keinen Flachennutzungsplan.

4.2h Alternativ-Standorte

Da die Gemeinde Zapel keinen Flachennutzungsplan besitzt, wird im Folgenden betrachtet,
inwiefern sich das Vorhaben in die vorhandene Art der Bodennutzung des Gemeindegebietes
einordnet und der Bebauungsplan gemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB ausreicht, die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen:

Realisierte und im Verfahren befindliche Flachen fur erneuerbare Energien in Zapel

Die Textkarte 2 (siehe folgende Seite) stellt einerseits die realisierten bzw. im Verfahren be-
findlichen Flachen zur Gewinnung erneuerbarer Energien in der Gemeinde Zapel dar:

e vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,Photovoltaikanlage Krummes Moor* (rechts-
wirksam, PVA errichtet)

e Bebauungsplan Nr. 2 Energiepark Barnin-Crivitz-Zapel — Teilbereich Zapel Hof* (im Ver-
fahren)

Geeignete weitere Flachen fiur Freiflachen-PVA in der Gemeinde Zapel

Mit dem Ziel 5.3 (9) Abs. 2 LEP M-V begrenzen die Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung weitere Freiflachen-PVA auf die 110 m-Streifen entlang von Schienenwegen und Bun-
desstraf3en, die jedoch nur dann infrage kommen, sofern sie auf3erhalb von Siedlungsgebie-
ten, Wald, Geholzen, Gewassern und Freihaltebereichen von Freileitungen liegen.

Die Textkarte 2 (siehe folgende Seite) kennzeichnet daher weiterhin die grundsétzlich mit der
Raumordnung konformen Suchflachen fur Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen mit den gelben
Flachen.

Die weitere Differenzierung erfolgt nach Eignungskriterien des Stadtebaus, der Vorbelastung,
des Orts- und Landschaftsbildes, des Umweltschutzes, der Bodengtite, sonstiger Freihaltebe-
reiche und der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens.
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Textkarte 2: Bestands- und Eignungsflachen fur Freiflachen-PVA in der Gemeinde Zapel
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Stadtebaulich geeignete Flachen

Die Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ,Krummes Moor“ (vBP Nr. 2 der Gemeinde Zapel) wurde
bereits auf der dem Vorhabenstandort gegentberliegenden Seite der Bahnlinie errichtet. Um
die PVA auf einen Standort zu konzentrieren, ist Vorhabenflache besonders geeignet (in Text-
karte 2 dargestellt mit roter Kreuzschraffur). Die kompakte Zusammenfassung beider Anlagen
minimiert die Zersiedelung der Landschaft weitestgehend. Dieses Eignungskriterium weist
keine andere Flache im Gemeindegebiet Zapel auf. Jeder alternative PV-Standort riefe eine
weitaus grol3ere Zersiedelung der Landschaft hervor.

Die Vorhabenflache lasst sich zudem mit einer besonders kurzen, vorhandenen Zufahrt an die
B 321 anbinden; die verkehrliche ErschlieRung ist somit ohne weitere Versiegelung und ohne
weiteren Aufwand gesichert.

Vorbelastung des Vorhabenstandortes

Der Vorhabenstandort befindet sich zwischen den beiden vorhandenen Verkehrswegen, B 321
und Bahnlinie Schwerin — Parchim und ist somit auf beiden Langsseiten vorbelastet. Als tech-
nische Anlage fugt sich das Vorhaben in die vorbelastete Flache zwischen den beiden Ver-
kehrswegen wesentlich besser in das Gemeindegebiet ein als auf alternativen Standorten im
unvorbelasteten AuB3enbereich. Der Suchraum beschrankt sich somit vorzugsweise auf den
Bereich zwischen der B 321 und der Bahnlinie.

Zu den Vorbelastungen durch die B 321 und die Bahnlinie z&hlen insbesondere
e Larm,

e Schadstoffe aus Verbrennungsmotoren und Reifenabrieb,

. LiCht,

e Zerschneidung von Biotopen, Habitaten und LandschaftsrAumen sowie

e Beeintrachtigung der touristischen und wohnortnahen Erholung und

¢ Beeintrachtigung des Landschaftshildes.

Blendwirkung
Erhebliche Blendwirkungen auf die Verkehrswege und die Ortslage Zapel-Ausbau werden
durch Blendschutzeinrichtungen gemarf aktuellem Blendgutachten ausgeschlossen.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber eine vorhandene Ackerzufahrt direkt an die B 321.
Neu mit Schotterrasen teilversiegelte Feuerwehrwege befinden sich nur innerhalb des Son-
dergebiets Photovoltaik.

Die elektrische ErschlieBung erfolgt Giber Mittelspannungs-Erdkabel und ruft somit keine Be-
eintrachtigungen anderer Nutzungen hervor.
Eingriff in Natur und Landschaft

Die Umweltkriterien werden im Einzelnen im Umweltbericht dargestellt. Zusammenfassend er-
geben sich auf Ackerflachen geringere Umweltbeeintréachtigungen als auf Griinlandflachen.
Die Vorhabenflache befindet sich zu 100 % auf Acker.
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Diejenigen Beeintrachtigungen, die trotz festgesetzter Malinahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung von Beeintrachtigungen verbleiben, werden vollstandig ausgeglichen. VerstoRRe ge-
gen den Artenschutz geman 8§ 44 BNatSchG sind bei Durchfihrung der ErsatzmaflRnahmen
nicht zu befirchten, ausgenommen ist die Feldlerche, fir die die Genehmigung einer Aus-
nahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG von der Unteren Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt
wurde.

Bodengiite

Die Vorhabenflache weist maiige und fur Freiflachen-PVA geeignete Ackerzahlen von durch-
schnittlich 33,5 auf.

Sonstige Freihaltebereiche

Sonstige Freihaltebereiche z. B. entlang von Strom-Freileitungen, Fernverkehrsstrallen etc.
durfen nicht Gberbaut werden. Das Vorhabengebiet (iberdeckt keine Freihaltebereiche.
Wirtschaftlichkeit

Da nur PVA an Bahnstrecken gemalR3 EEG-vergutungsfahig sind, entfallen die potenziellen
Flachen entlang der B 321.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Zapel flgt sich
somit in den vorhandenen stadtebaulichen Zusammenhang optimal ein und vermeidet
Beeintrachtigungen in weitaus groRerem Malie als alternative Standorte. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 3 ist gemal § 8 Abs. 1 BauGB ein selbststandiger Bebauungs-
plan und bedarf der Genehmigung.

Der betroffene Landwirtschaftsbetrieb war vom allerersten Beginn der Planung des Vor-
habens bereits einbezogen. Entschadigungen wurden privatrechtlich vereinbart. Die Bewirt-
schaftungsplanung, auch hinsichtlich der EU-Agrarférderung, ist mit dem betroffenen Land-
wirtschaftsbetrieb geklart.

5 Darlegung der Planung

5.1 Planzeichnungen (B-Plan-Dokument, V+E-Plan)

Wie aus der Legende der Planzeichnungen hervorgeht, stellen diese innerhalb des Geltungs-
bereichs zeichnerische Festsetzungen sowie inner- und aufRerhalb desselben den Bestand
ohne Festsetzungscharakter dar. Der V+E-Plan enthélt zusétzlich die geplanten Modultische,
Feuerwehrwege u.a. Projektdetails.

Das B-Plan-Dokument setzt dem Zweck des Vorhabens entsprechend ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Photovoltaik (SO PV) mit einer Flache von 151.757 mz fest.

Voraussetzung fir die Festsetzung von Sondergebieten ist, dass die Planungsabsichten der
Gemeinde durch Baugebietstypen, wie sie die BauNVO in den 88 2 bis 9 vorgibt, nicht umge-
setzt werden konnen. Im vorliegenden Fall liegen wesentliche Unterscheidungsmerkmale zu
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den vorgegebenen Baugebietstypen vor, da grof3flachige Photovoltaik-Freiflachenanlagen ei-
nen vollstandig anderen Charakter besitzen als die in Baugebieten nach den 8§ 2 bis 9
BauNVO zulassigen Nutzungen. Die beabsichtigte Nutzungsausrichtung zielt insbesondere
auf spezifische Anlagen und Einrichtungen zur Energiegewinnung und -speicherung aus So-
larenergie ab und lasst sich insofern nur durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebie-
tes mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaikanlage geman § 11 BauNVO planungs-
rechtlich realisieren. Das ausgewiesene sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Freiflachen-Photovoltaikanlage* dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur
Energiegewinnung durch eine gebdudeunabhéngige Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Randlich an das Sondergebiet Photovoltaik anschlieBend werden festgesetzt: eine private
Griinflache mit Uberlagerung der Flache A zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (SPE-Flache A), bestehend aus einer Gehdlz-Anpflanzung (5.585 m?)
sowie einem vorgelagerten Krautsaum (3.036 m2), eine private Griinflache mit Uberlagerung
der SPE-Flache B, bestehend aus einer Geholz-Anpflanzung (2.856 m2) sowie einem vorge-
lagerten Krautsaum (2.435 m?), die Eingriffe in Natur und Landschatft teilweise kompensieren;
aulBerdem zwei private Grinflachen mit Geholz-Bestand (6stlich 892 m2 und westlich 2.026
m2), die zum Erhalt festgesetzt sind, sowie eine Verkehrsflache (Bestand 1.201 m?) zur Ver-
kehrs-ErschlieBung des Vorhabens mit der B 321.

Die GesamtgroRRe des Geltungsbereiches umfasst 169.788 mz.

Die Baugrenze befindet sich ringsum im Abstand von 5,00 m zur Grenze des Sondergebietes
aul3er im dstlichen Stirnbereich, dort betragt der Abstand 3,00 m. Gemaf Planeinschrieb dir-
fen im Sonderbaugebiet Photovoltaik maximal 75 % der Grundflache mit Photovoltaik-Solar-
modulen Uberdeckt oder durch Solarmodultisch-Stitzen, Gebaude, bauliche Anlagen sowie
Anlagen mit dauerhaftem Erdkontakt wie Betriebscontainer versiegelt werden (GRZ < 0,75).
Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt 3,00 m tber dem nachstgelegenen
amtlich vermessenen Hohenpunkt (natlrliche Erdoberflache), um die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu minimieren. Die minimale Héhe der Solarmodultischunterkanten und
sonstiger elektrischer Anlagen betragt 0,80 m Uber dem nachstgelegenen amtlich vermesse-
nen Hohenpunkt, um die Mahd und einen ausreichenden Lichteinfall zur Begriinung der tber-
deckten Flachen zu gewahrleisten.

Eine BinnenerschlieBung der Vorhabenflache ist nicht erforderlich. Fir die Feuerwehr werden
ebenfalls im SO Wege und Stellplatze mit der erforderlichen Tragfahigkeit geschottert, vgl.
V+E-Plan.

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter betreffen die Flurstlick-Grenzen, die
Flurstiick-Nummern und die vorhandene Einfahrt auf das Grundsttick.

Samtliche Anlagen der Deutschen Bahn wie Bahndamm, Graben, Schaltkdsten, Kommunika-
tionsleitungen, Schranken und Signale sowie der Radweg parallel zur B 321 befinden sich
auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
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5.2 Textliche Festsetzungen

Nr. 1: Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

.Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachen-
Photovoltaikanlage in einem Abstand von bis zu 190 m zur eingemessenen Schotter-
kante der Bahnstrecke Parchim-Schwerin. Zuldssig im SO sind PV-Anlagen, bestehend
aus Unterkonstruktion und Solarmodulen sowie dem Nutzungszweck des Gebietes die-
nende technische Anlagen und Einrichtungen wie Betriebscontainer, Energiespeicher,
Zufahrten, Wartungsflachen, Blendschutzeinrichtungen und sonstige Nebenanlagen.”

Die Festsetzung konkretisiert die zweckentsprechende Nutzung der Sonderbauflache
Photovoltaik:

Im Plangebiet sind ausschlief3lich Modultische mit Solarmodulen sowie die zum Betrieb
der PVA erforderlichen technischen Anlagen und Einrichtungen, die auch an den Modul-
tischen oder in Containern untergebracht werden kdnnen, Zufahrten, Wartungsflachen
und dem Nutzungszweck des Gebietes dienende Nebenanlagen zulassig. Hierzu zahlen
auch Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestationen sowie Energiespeicher. Alle (ibrigen
Nutzungen, die nicht der Gewinnung oder Speicherung solarer Strahlungsenergie die-
nen, sind ausgeschlossen. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Nie-
derfrequenzanlagen wie Transformatorstationen so zu errichten und zu betreiben, dass
sie bei hochster betrieblicher Anlagenauslastung in inrem Einwirkungsbereich an Orten,
die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die im An-
hang la der Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV genannten
Grenzwerte nicht Uberschreiten; da elektromagnetische Felder bekanntlich mit dem
Quadrat der Entfernung abnehmen, kommt in den n&chstgelegenen Wohngebauden mit
einem Abstand von 120 m keine nennenswerte elektromagnetische Feldstarke aus dem
Photovoltaik-Betrieb an.

Die Ausfiihrung der Blendschutzeinrichtungen richtet sich nach den Anforderungen des
aktuellen Blendschutzgutachtens, das Blendgefahren insbesondere fir Kfz-Lenker auf
der B 321 feststellt. Gleichzeitig sind damit Beeintrachtigungen der benachbarten be-
wohnten Anwesen vollstéandig vermieden.

Nr. 2: MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

,2.1 Die maximal tiberdeckbare bzw. versiegelbare Grundflache betragt 75% (GRZ max.
0,75). Die maximale Hohe der Oberkante aller baulicher Anlagen betragt 3,0 m; aus-
genommen davon sind die Masten fiir die Befestigung von Uberwachungskameras
mit maximal 5,0 m Hohe sowie die Zaunanlage inklusive Ubersteigschutz mit maxi-
mal 2,4 m Hohe. Die minimale Hohe der Unterkante der Solarmodultische betragt
0,8 m. Als Héhenbezugbezugspunkt gilt jeweils das anstehende Gelande in Meter
Uber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016.

2.2 Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nicht
zulassig.”

Die Solarmodule sollen auf Modultischen montiert werden. Die Verankerungen/Funda-
mente der Tragkonstruktion von Modultischen stellen eine direkte Bodenversiegelung
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bzw. einen Bodeneingriff dar. Die Bodentberdeckung durch die Solarmodule (ohne di-
rekte Bodenberihrung) stellt ebenfalls einen relevanten Faktor bei der GRZ-Ermittlung
dar. Die Uberdeckung ergibt sich aus senkrechter Projektion der Solarmodule zur Bo-
denflache. Daraus resultiert letztendlich die festgesetzte maximale GRZ von 0,75.

Die Solarmodule sind zur Sonne hin geneigt, um das Sonnenlicht effektiver einzufangen.
Die Neigung verhindert aul3erdem eine Ubermafdige Verschmutzung der Solarmodule
z.B. durch Staub und Vogelkot. Daher werden eine maximale Hohe fur die Oberkante
und eine minimale Hohe fur die Unterkante festgesetzt. Die maximale Hohe von 3,0 m
minimiert insbesondere den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild; die minimale
Hohe der Unterkante gewahrleistet einen ausreichenden seitlichen Lichteinfall fur die
dauerhafte Begriinung unter den Solarmodulen.

Zur Fernliberwachung der PV-Anlage und zum Diebstahlschutz sind Uberwachungska-
meras erforderlich, die einen Uberblick Uiber die Anlage gewahrleisten miissen. Die Hohe
der Masten, an denen die Uberwachungskameras befestigt sind, wird aus Griinden des
Schutzgutes Landschaftsbild auf 5,0 m begrenzt, so dass sich die Uberwachungskame-
ras ca. 2 m Uber den Moduloberkanten befinden.

Die Photovoltaikanlage stellt einen elektrischen Betriebsraum dar. Zum Schutz vor Be-
treten durch Unbefugte ist eine ausreichend hohe Einfriedung mit Ubersteigschutz erfor-
derlich. Aus versicherungstechnischen Grinden ist eine Zaunhéhe von mindestens 2,0
m plus Ubersteigschutz i.H.v. 0,4 m gefordert.

Der Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen, die fiir den Betrieb der Photovol-
taik-Freiflachenanlagen noétig sind, ist der nachstgelegene eingemessene Hohenpunkt
in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016. Gegenliber den Angaben
im V+E-Plan mit 2,67 m der Oberkante der Modultische lasst die Festsetzung der Ho-
henbegrenzung von 3,0 m somit einen ausreichenden Spielraum fur nicht erfasste Un-
ebenheiten des gebietstypisch weitgehend ebenen Bodens.

Die nach § 19 Abs. 4 S. 1 und 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der Bodeniiberde-
ckung bzw. —Versiegelung von bis zu 50 Prozent ist bei dem sonstigen Sondergebiet
nicht zuldssig, da die gewahlte Eingriffsberechnung geman HzE 2018 aus Boden- und
Naturschutzgrinden die Uberdeckbare bzw. versiegelbare Flache auf 75 % beschrankt.

Nr. 3: Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

,ES wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Anlagen mit einer Ladnge von mehr als 50 m L&nge sind zuléssig.*

Die Bauweise bezieht sich im Regelfall der BauNVO auf Geb&ude. Analog hierzu sind
jedoch Modultische — als bauliche Anlagen — in &hnlicher Weise zu betrachten. In der
offenen Bauweise dirfen Geb&ude eine Lange von hiéchstens 50 m betragen. Die Mo-
dultische sind jedoch langer, um die zur Verfigung stehende Flache optimal und mate-
rialsparend zu nutzen, wobei die festgesetzten Baugrenzen letztendlich den moglichen
Langenrahmen begrenzen. Angesichts dessen und zwecks Klarstellung der Bauweise
ist eine abweichende Bauweise mit einer L&nge der baulichen Anlagen von mehr als 50
m zul&ssig.
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Nr. 4: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

,Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, ausgenommen
Einfriedungen und Blendschutzeinrichtungen, auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ausgeschlossen.”

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Innerhalb dieser dirfen bauliche Anlagen errichtet werden; mit der textlichen
Festsetzung wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S.v. § 14 BauNVO mit Aus-
nahme von Zaunen auf3erhalb der Baugrenzen ausgeschlossen, um die Umfahrung der
Modultische zu Zwecken der Anlagen-Wartung, der Pflege des Bodenbewuchses und
und der Brandbekdmpfung zu gewabhrleisten. Die Einfriedungen sind von der Festset-
zung ausgenommen, da sie das gesamte Sondergebiet bei Gewéahrung der Umfahrung
der Modultische einfrieden missen; sie werden auf der Grenze des Sondergebietes er-
richtet. Da die Pfosten ggf. nicht nur die Einfriedung, sondern auch die Blendschutzein-
richtungen tragen, sind auch die Blendschutzeinrichtungen von der Festsetzung ausge-
nommen. Einfriedungen in den festgesetzten Grun- und Verkehrsflachen sind nicht zu-
lassig.

Nr. 5: Einfriedung (8 86 LBauO M-V i. V. m § 9 Abs. 4 BauGB)

,In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte oder Stahlgittermat-
ten zulassig. Die Zaunfelder missen mindestens 15 cm lichten Abstand zwischen Bo-
denoberflache und der Unterkante des Zaunes einhalten. Im Fall einer Schafbeweidung
der SO-Flache ist ein zusatzlicher Elektrozaun zur Wolfsabwehr anzubringen.*

Die offene, blickdurchlassige Ausfuihrung der Einfriedungen als Drahtgeflechte oder
Stahlgittermatten sowie die Ausfiihrung der Einfriedungen mit einem lichten Bodenab-
stand von mindestens 15 cm werden gemaf 8 86 LBauO M-V i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB
festgesetzt. Um die Durchlassigkeit fiir kleinere Tierarten zu gewébhrleisten, ist ein Ab-
stand von mindestens 15 cm zwischen Bodenoberflache und Zaununterkante auf der
gesamten Lange der Einfriedung zu gewahrleisten (vgl. auch Umwelt- und Artenschutz-
bericht).

Nr. 6: Pflege von Bodenbewuchs des Sondergebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

,Der Bodenbewuchs im Sondergebiet ist als extensives Grinland diinger-, herbizid- und
pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jeden Jahres zu méhen. Das
Mahgut ist zu berdumen.”

Die Pflegemalinahme beruht auf Vorgaben der HzE M-V 2018 und dient einer artenrei-
chen Erhaltung und Entwicklung des Bodenwuchses und einer groRtmdaglichen Vielfalt
an Insekten- und Vogelarten unter, neben und zwischen den Solarmodultischen (vgl.
auch Umwelt- und Artenschutzbericht).
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Nr. 7: MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung (SPE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB; § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)

LAnpflanzung einer Feldhecke mit Uberhaltern und einseitig vorgelagertem Krautsaum
sowie Anlage von Feldsteinhaufen; die Mafinahmen sind einschlie3lich der Entwick-
lungspflege durch 6kologisches Fachpersonal zu begleiten und abzunehmen (6kologi-
sche Baubegleitung).

Flache A: 3-reihige Gehdlzpflanzung (insgesamt 7,0 m breit) auf einer Flache von
5.585 m?, ackerseitig 3,8 m breiter Krautsaum auf einer Flache von 3.036 m2 mit 5 Feld-
steinhaufen; der Krautsaum ist ackerseitig durch Eichenspaltpfahle zu sichern;

Flache B: mindestens 4-reihige Gehdlzpflanzung auf einer Flache von 2.856 m2, Baume
in der zur bestehenden Hecke nachstgelegenen Pflanz-Reihe, PVA-seitig max.10,0 m
breiter Krautsaum auf einer Flache von 2.435 m2;

Geholze: Verwendung von mindestens 5 Strauch- und mindestens 2 Baumarten natur-
naher Feldhecken mit typischen Feldheckenpflanzen wie z. B. Schlehe, Weil3dorn, Ha-
sel, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder, Gewdhnlicher Schneeball, Hecken-Rose und
Brombeerarten sowie als Uberhalter z. B. Ahornarten, Hainbuche, Stiel-Eiche, Wild-obst-
arten und Kiefer;

Pflanzabstande: Straucher 1,0 m x 1,5 m; Bd&ume im Abstand von 20 m zueinander.

Pflanzqualitdten: Straucher 60/100 cm, 3-triebig; Baume 1. Ordnung StU 12/14 cm mit
Zweibocksicherung; Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss;

Fertigstellungspflege Uber 5 Jahre; Einrichtungen gegen Wildverbiss und Zweibdcke
nach 5 Jahren abbauen und entfernen;

PflegemaRnahmen fir Gehdlze: nur seitliche Schnittmalnahmen, kein Auf-den-Stock-
Setzen;

Krautsaume: Einrichtung der Krautsaume durch Selbstbegriinung; Verzicht auf jegliche
Dingung; Sicherung des Krautsaums in Flache A gegenliber landwirtschaftlicher Nut-
zung;

PflegemalRnahmen fir Krautsdume:

1. Ersteinrichtung der Krautsaume auf SPE-Flachen A und B: Selbstbegriinung.
Anlage von 5 Feldsteinhaufen (nur in Flache A, je 3 x 3 x 1 m) flr die Zau-
neidechse.

2. FEertigstellungs- und Entwicklungspflege im 1. bis 5. Jahr: 2 x jahrlich Aushage-
rungsmahd mit Messerbalken, 10 cm Schnitthéhe, Schwaden und Abfuhr des
Mahdgutes zwischen 01. Juli und 30. Oktober.

3. Unterhaltungspflege im 6. bis 25. Jahr: 1 x jahrlich Mahd mit Messerbalken, 15
cm Schnitthéhe, Schwaden und Abfuhr des Mahdgutes nicht vor 01. Oktober.

MaRnahmen _auBerhalb des Geltungsbereiches: Es werden 90.000 Quadratmeter
Flachenkompensationsaquivalente (m2 FKA) zur Sicherung des Erhaltungszustandes
der Population Feldlerche sowie zur Kompensation des verbleibenden Kompensations-
bedarfs aufgrund des Eingriffs in Hohe von 78.430 m2 FKA aus dem Okokonto LUP-057
,Magerrasen mit Hecke bei Tramm‘ zum multifunktionalen Ausgleich erworben (siehe
Anhang 6 der Begriindung, Vertrag Uber die Rechtelibertragung aus dem Okokonto
LUP-057 ,Magerrasen mit Hecke bei Tramm*‘ vom 27.03.2024 mit Reservierungsklau-
sel)*, da die innerhalb des Geltungsbereiches und in seiner unmittelbaren Umgebung
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zur Verflgung stehende Flache weder qualitativ noch quantitativ fir die Eingriffskom-
pensation ausreicht, vgl. hierzu unten Kap. 6.2.

Die Festsetzungen und Maflinahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, vgl. auch Umwelt- und Artenschutz-
bericht. Die MalRnahmen entsprechen den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklen-
burg-Vorpommern 2018*.

Bei Ausfall von Pflanzen sind diese in gleicher Qualitdt und Quantitat zu ersetzen. Um
Ausfallen vorzubeugen, ist neben der Anwuchspflege eine mind. flnfijahrige Entwick-
lungspflege abzusichern; fir die Pflanzung ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege incl. bedarfsweiser Bewéasserung von 5 Jahren zu gewahrleisten; die Pflege muss
auch den Ersatz von nicht angewachsenen oder abgestorbenen Gehdlzen beinhalten.
Auf DUngung ist vollstandig zu verzichten.

MafRnahmen fir den Gehdlzerhalt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Nr. 9:

,In der Grinflache mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind die vorhandenen und die sich im Zuge der nattrlichen Suk-
zession entwickelnden Gehdlze zu erhalten.”

Die Malinahme dient einer artenreichen, nattrlichen Erhaltung und Entwicklung der Ge-
holze und des Bodenbewuchses, um deren positive Wirkungen auf Natur und Boden,
die Biodiversitat, das Landschaftsbild und den Menschen auf Dauer zu sichern.

Bauzeitenregelung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

.Der Baubeginn (Baustelleneinrichtung, Baufeldberaumung, Beseitigung der obersten
Vegetationsschicht etc.) ist nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. vorzunehmen. Ausnah-
men sind zul&ssig, sofern der unteren Naturschutzbehorde der gutachterliche, schriftli-
che Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass im Baustellenbereich - zuzlig-
lich eines Umkreises, der die Fluchtdistanzen der relevanten Arten berlcksichtigt - keine
Vogel bruten. Dazu sind die Flachen und ggf. Geholze durch einen Fachgutachter vor
Beginn der MaRnahmen zu kontrollieren. Die konkrete Nestsuche stérungsempfindlicher
Arten ist dabei auszuschlieRen. Insofern Vergramungsmalfinahmen (z.B. Flatterbander)
vorgesehen sind, missen diese ab 01.03. eingerichtet werden, miissen mindestens bis
zum Beginn der Erdarbeiten erhalten bleiben und dirfen nicht langer als drei Monate
ohne Bautatigkeiten durchgefuhrt werden. Bei Unterbrechungen der Bautatigkeiten wéah-
rend der Brutzeit (01.03. bis 30.09.), welche langer als 8 Tage anhalten, sind ebenfalls
geeignete Vergramungsmalnahmen zu ergreifen. Bei Feststellung moglicher arten-
schutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen sonstiger besonders geschutzter Arten
sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, die untere Naturschutzbehdorde ist zu informie-
ren und die weiteren Maflinahmen sind mit der unteren Naturschutzbehorde abzustim-

men.

Die Festsetzung gewahrleistet den erforderlichen Schutz der Brutvogelarten geman
§ 44 BNatSchG.
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Nr. 10: MaRnahmen gegen Reflexionen und Blendung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

»ES sind Module anzuwenden, deren Modulglas Uber eine spezielle Oberflachentexturie-
rung und eine sogenannte Antireflexschicht verfligt. An der der Bundesstral3e zuge-
wandten Seite des Sondergebiets Photovoltaik sind Uber die gesamte Lange (ca. 800
m) Blendschutzeinrichtungen zu installieren.”

Solarmodule mit Anti-Reflexionsschicht sind inzwischen Standard, um Auswirkungen auf
den Artenschutz sowie auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren. Die Verwen-
dung derselben liegt der Beurteilung im Umweltbericht sowie der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung zugrunde.

Im Ubrigen sind verbleibende direkte Blendwirkungen auf den Menschen durch MaR-
nahmen, die das aktuelle Blendschutzgutachten nachweist, ausgeschlossen. Da dies
insbesondere die Kfz-Lenker auf der B 321, die Ortslage Zapel-Ausbau sowie die ein-
zelne Hofstelle an der B 321 betrifft, wird die Errichtung von Blendschutzvorkehrungen
auf der gesamten Nordostseite (Langsseite zur B 321) der Photovoltaikanlage festge-
setzt.

Nr. 11: Folgenutzung (8§ 9 Abs. 2 BauGB)

,Die festgesetzte Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik ist nur bis zur endgultigen, dau-
erhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung zulassig. Bei endgultiger, dauerhafter Be-
triebsaufgabe der PV-Anlage wird als Folgenutzung gemal § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB
eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.“

Die notwendige tatsachliche Flachenversiegelung durch die Modultisch-Stlitzen ist bei
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgesprochen gering; die fundamentlos einge-
rammten Modultisch-Stiitzen kénnen nach endgliltiger Betriebsaufgabe mit geringem
Aufwand restlos entfernt werden. Dadurch kann nach endgultiger Aufgabe des Betriebs
der Anlage — anders als dies bei den meisten anderen baulichen Strukturen méglich
ware — die Flache nach der Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik leicht wieder in die
urspringliche Nutzung tberfuihrt werden. Damit steht die Flache der landwirtschaftlichen
Acker-Nutzung wieder zur Verfligung.

6 Vorhabenbeschreibung

6.1 Photovoltaikanlage

Vorgesehen sind fest aufgestanderte Solarmodultische in Ost-West-ausgerichteten Reihen;
die elektrische Gesamtleistung betragt voraussichtlich ca. 20,0 MWp (DC). Innerhalb der um-
zaunten Vorhabenflache werden insgesamt maximal 113.818 m2 Grundflache tiberdeckt (max.
75 % von 151.757 m? SO-PV-Flache). Die Solarmodultisch-Unterkanten und sonstigen elektri-
schen Nebenanlagen befinden sich mindestens 0,80 m, die Oberkante maximal 3,00 m Uber
der Bodenoberflaiche (H6henbezugspunkt: nachstgelegener amtlich vermessener Héhen-
punkt). Die bis zu 7,50 m breiten Solarmodultische sind mit einem Winkel von 11° gegentuber
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der Waagerechten nach Suden geneigt. Schwach reflektierende Solarmodule sind inzwischen
Standard; die Verwendung derselben liegt der Beurteilung im Umweltbericht sowie der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung zugrunde. Die einzelnen Solarmodule weisen jeweils ei-
nige Zentimeter Abstand voneinander auf, so dass Niederschlagswasser auch innerhalb der
Solarmodultische durchrieseln kann. Die Flache unter den Solarmodultischen wird so befeuch-
tet und ermdglicht auch dort eine flichendeckende Vegetation. Sdmtliches Niederschlagswas-
ser versickert vor Ort. Die Tragerkonstruktion besteht aus gerammten, fundamentlosen Stahl-
profilen. Die erforderliche Rammtiefe ergibt sich aus der physikalischen Bodenbeschaffenheit.

Die Anlage ist als elektrischer Betriebsraum mit einem Stahlmattenzaun mit Ubersteigschutz
und einer Gesamthdhe von max. 2,40 m vor unbefugtem Zutritt geschitzt. Der Zaun endet
mindestens 15 cm oberhalb der Erdoberflache, so dass Kleintiere und Niederwild barrierefrei
auch in die Baufelder gelangen. Fir den Fall einer Schafbeweidung ist ein elektrischer Zaun
zum Schutz der Schafe vor Woélfen vorzusehen. Blendschutzeinrichtungen gemaf dem aktu-
ellen Gutachten sind anzubringen.

Betriebsanlagen und Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO werden an den Solarmodul-
tischen angebracht oder in Standard-Fertigteil-Containern untergebracht.

Die gesamten Anlagen sind wartungsarm (durchschnittlich max. 1 Kfz-Fahrt pro Woche).

Die Zugangsmoglichkeit zur eingezaunten PV-Anlage ist sicherzustellen mittels Toranlage mit
FeuerwehrschlieBung. Die Photovoltaikanlage wird mit einem entsprechenden NOT-Aus
Schalter ausgestattet, damit die Feuerwehr im Notfall eine Trennung der Anlage vornehmen
kann.

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Uber einen vorhandenen Feldweg an der Nordost-Seite
der Vorhabenflache zur B 321. Die Zufahrt befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
B-Plans.

6.2 Kabeltrasse, Ubergabestation, Okokonto-Flache

Kabeltrasse, Ubergabestatioin und Okokonto-Flache befinden sich auRerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Plans.

Da fur Kabeltrasse und Ubergabestation ein eigenes Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
wird, bezieht der Geltungsbereich des B-Plans die Kabeltrasse und die Strom-Ubergabestation
an den offentlichen Energieversorger nicht ein; sie werden aber im Umweltbericht als kumu-
lierende Wirkungen durch sonstige Vorhaben bertcksichtigt.

Die erforderlichen KompensationsmafRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft lassen sich nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans ausgleichen,
da innerhalb desselben und in der unmittelbaren Umgebung keine ausreichend grof3en und
fur die Feldlerche geeigneten Flachen zur Verfigung stehen. Der Ausgleich erfolgt daher teil-
weise lber anerkannte Okokonto-Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches.

Kabeltrasse

Der elektrische Anschluss wird per Mittelspannungskabel des Vorhabentrdgers zum Um-
spannwerk an der 380 kV-Leitung nordlich von Zapel-Dorf realisiert. Da das maximal 1.820 m
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lange Mittelspannungskabel unterirdisch verlegt wird, verbraucht es dauerhaft keine zusatzli-
che Flache. Lediglich in der Bauphase wird ein 7 m breiter Arbeitsstreifen zur Verlegung des
Kabels bendtigt, somit werden wahrend der Bauphase insgesamt 12.740 m2 Flache bean-
sprucht, die nach Fertigstellung des Leitungskabels unmittelbar und uneingeschrénkt der ge-
genwartigen Nutzung wieder zur Verfigung stehen. Die Querung der B 321 erfolgt mittels
Spulbohrverfahren ohne Aufbruch der Stral3e.

Beeintrachtigungen von Vogelarten wahrend der Bauzeit werden durch Bauzeitenregelungen
analog zur textlichen Festsetzung Nr. 9 ausgeschlossen. Eine 6kologische Baubegleitung ver-
meidet erforderlichenfalls Beeintréachtigungen des Bodens und der Vogelarten. Beeintrachti-
gungen sonstiger geschitzter Pflanzen- und Tierarten lassen sich durch die Fuhrung der Ka-
beltrasse Uber landwirtschaftlich genutzte Flachen minimieren bzw. vermeiden.

Strom-Ubergabestation

Eine Ubergabestation an den o¢ffentlichen Stromversorger wird entsprechend dessen Vorga-
ben errichtet. Die eingezaunte Grundflache betragt voraussichtlich 126 m2, wahrend der Bau-
phase werden insgesamt max. 1.000 m? beansprucht. Hinsichtlich Vermeidung und Minimie-
rung von Beeintrachtigungen von Boden und Natur wahrend der Bauphase gilt das Gleiche
wie fur die Kabeltrasse.

Okokonto-Flache

Der Vorhabentrager hat einen Vertrag mit der Flachenagentur M-V GmbH abgschlossen, vgl.
Anhang 6. Es handelt sich um die naturschutzbehérdlich anerkannte Okokonto-Flache LUP-
057 ,Magerrasen mit Hecke bei Tramm" in der Gemarkung Tramm. Hiervon werden 3 ha
Flache entsprechend 90.000 m2 Kompensationsflachen-Aquivalente beansprucht.

7 Durchfihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB

Vor dem Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 wird zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde Zapel ein Durchfiihrungsvertrag 8 12 BauGB ge-
schlossen. Dieser umfasst neben der Errichtung des Vorhabens gemaf Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan insbesondere Fristen fur die Errichtung des Vorhabens, weitere Verpflichtun-
gen des Vorhabentragers gegentber der Gemeinde z. B. fir den Bauablauf und Baulberwa-
chung sowie die Art, Durchfiihrung und Fristen von Naturschutz-Ersatzmafnahmen.

8 Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise kénnen auf der Grundlage der Stellungnahmen geméafi §8 3 und
4 Abs. 2 BauGB im weiteren Verfahren erganzt oder Gberarbeitet werden.

8.1 Hinweis auf Altlasten und Kampfmittel

Kampfmittelvorkommen und Altlastverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt.

8.2 Hinweis zum Denkmalschutz - Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von bekannten Bodendenkmalen. Dennoch kénnen
anzeige- bzw. ablieferungspflichtige Funde an jeder Stelle des Plangebietes auftreten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllun-
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gen von Graben, Brunnenschéachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Grében, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Gréaber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art
(Spielsteine, KAmme, Fibeln, Schisseln, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gemani
§ 11 Abs. 1 und 2 BSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemafR 8 11 Abs. 3 BSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalle Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt flr Kul-
tur- und Denkmalpflege zu Ubergeben.

8.3 Hinweise zum Brandschutz

Die Photovoltaik-Anlage besteht aus unbrennbarem Metall und Glas. Detailausfiihrungen z.B.
der Feuerwehr-Stellplatze, Brandschutz- und Wundstreifen regelt ein Feuerwehrplan, der im
Zuge des Bauantrages erstellt und mit der drtlichen Feuerwehr abgestimmt wird. Die Lésch-
wasserversorgung wird entsprechend der Brandschutzvorschriften hinsichtlich Menge und
Zeitdauer durch Brunnen oder Loschwasservorrat auf der Flache sichergestellt.

8.4 Hinweis auf Richtlinien und Reqgelwerke der DB AG

Die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken der DB AG, speziell die Ril 413 ,Infra-
struktur gestalten“ sowie Ril 819.0201 ,Signale flir Zug und Rangierfahrten, Grundsatze“ wer-
den beachtet.

8.5 Hinweise zum Bodenschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schadlichen Bo-
denverdnderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

Die Verwertung Uberschissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Auf-
bringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen
Vorschriften (insbes. 88 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, 88§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend
vor stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen,
Gefligeschaden, Erosion, Vernassungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher
Substrate) zu schiitzen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss
eines Vorhabens seine naturlichen Funktionen wieder erfillen kdnnen.

Fur die bodenkundliche Baubegleitung sind neben der DIN 19731 Ausgabe 5/98 und der
DIN 19639 die Anwendung des BVB-Merkblattes Band 2 — Bodenkundliche Baubegleitung
BBB, Leitfaden fur die Praxis (Bundesverband Boden) — und die Anwendung der Arbeitshilfe
.Baubegleitender Bodenschutz auf Baustellen, Schnelleinstieg fur Architekten und Bauingeni-
eure” zu gewabhrleisten, um vermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens auszuschlie3en.
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9. Flachenbilanz
Ifd. Nutzungsart Bestand (m2) B-Plan (m2) Differenz (m?)
Nr.
Flache fur Landwirtschaft 165.669 0 - 165.669
Sondergebiet Photovoltaik 0 151.757 + 151.757
Private Grunflache mit Ge- 0 8.621 +8.621
hélzanpflanzung A + Kraut-
saum
4 Private Grunflache mit Ge- 2.918 2.918 +0
holzbestand / -erhalt
5 | Private Grunflache mit Ge- 0 5.291 +5.291
holzanpflanzung B + Kraut-
saum
6 | Verkehrsflache (Feldweg) 1.201 1.201 +0
Summe 169.788 169.788 +0
10. Verfahrensablauf
Ifd.N | verantwortlich Verfahrensschritt Datum
r.
1 Unigea Solar Projects | Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezo- | 12.04.2022
GmbH genen Bebauungsplans auf der Grundlage ei-
nes Vorhaben- und ErschlieBungsplans fir
eine Freiflachen-Photovoltaik-Anlage mit ca.
20 MWp in der Gemarkung Zapel-Dorf, Flur 2,
Flurstiicke 15/16 (Teilflache) und 29/2
2 Gemeinde Zapel Aufstellungsbeschluss 06.09.2022
3 Gemeinde Zapel frihzeitige Beteiligungen gemalR 88 3 und 4 | 05.12.2022 bis
Abs. 1 BauGB 09.01.2023
4 Gemeinde Zapel Antrag auf Zielabweichung 08.10.2023
5 Ministerium fr Wirt- Zulassung des Antrages auf Zielabweichung | 28.09.2023
schaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit
M-V
6 Gemeinde Zapel Abwéagung der eingegangenen Stellungnah- | 21.12.2023
men
7 Gemeinde Zapel Billigung des B-Plan-Entwurfs, Beteiligungen
gemal 88 3 und 4 Abs. 2 BauGB
8 Gemeinde Zapel Abwagung der eingegangenen Stellungnah-
men
9 Gemeinde Zapel Satzungsbeschluss oder Uberarbeitung und
erneute Beteiligungen




