PLANZEICHEN ERKLARU NG In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
TEIL A - PLANZEICHNUNG Nr. 1: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 BauNVO)
. Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflichen-Photovoltaik-Anlage in einem Abstand von bis zu 190 m zur
Art der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) eingemessenen Schotterkante der Bahnstrecke Parchim-Schwerin. Zuldssig im SO sind PV-Anlagen, bestehend aus Unterkonstruktion und Solarmodulen
o sowie dem Nutzungszweck des Gebietes dienende technische Anlagen und Einrichtungen wie Betriebscontainer, Energiespeicher, Zufahrten,
3 ﬂ =5 vi - SO sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Wartungsflachen, Blendschutzeinrichtungen und sonstige Nebenanlagen.
S <
re/eko/h < "G, Nr. 2: MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
‘le/ 33U 280741.00 i i i i a a 9 i i 0 i
4, / %, . 33U 281394.99 . . . 2.1 Die maximal uberdeckbare bzw. versiegelbare Grundflache betrégt 75% (GRZ max. 0,75). Die maximale Hohe der Oberkante aller baulicher Anlagen
n RN - 5939239.26 5038712.66 Koordinaten der Eckpunkte (Geltungsberelch/SO-Geblet) betragt 3,0 m; ausgenommen davon sind die Masten fiir die Befestigung von Uberwachungskameras mit maximal 5,0 m Héhe sowie die Zaunanlage
Festpunkt 243602110 " L - inklusive Ubersteigschutz mit maximal 2,4 m Hoéhe. Die minimale Hohe der Unterkante der Solarmodultische betragt 0,8 m. Als
A 33U 280724.31 Hoéhenbezugbezugspunkt gilt jeweils das anstehende Gelande in Meter Gber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016.
5939199.72 2.2 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nicht zulassig.

33U 280720.00

5939189.51 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Nr. 3: Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

.. . Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m Lénge sind
0,75 Grundflachenzahl Fiillschema der Nutzungsschablone zul3ssig.

Art der baulichen Nutzung | Grundflachenzahl
max. Hohe baulicher Anlagen

Nr. 4: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, ausgenommen Einfriedungen und Blendschutzeinrichtungen, auf den nicht
min. Hohe der Solarmodule {iberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen.

3,00 maximale Hohe
baulicher Anlagen in m

Baudenkmal
(Todesmarschgedenkstein)

Nr. 5: Einfriedung (§ 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Bauwelsev Bau"nlen’ BauQrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte oder Stahlgittermatten zulassig. Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichten Abstand
zwischen Bodenoberflache und der Unterkante des Zaunes einhalten. Im Fall einer Schafbeweidung der SO-Flache ist ein zuséatzlicher Elektrozaun zur
Wolfsabwehr anzubringen.

33U 280649.62
5939022.85

Baugrenze
Nr. 6: Pflege von Bodenbewuchs im Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. Der Bodenbewuchs im Sondergebiet ist als extensives Griinland diinger-, herbizid- und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jeden Jahres
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu méhen. Das Mahgut ist zu beraumen.
|:| private ErschlieRungsstrale (geschottert) Nr. 7: MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung (SPE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)
Anpflanzung einer Feldhecke mit Uberhéltern und einseitig vorgelagertem Krautsaum sowie Anlage von Feldsteinhaufen; die MaRnahmen sind
einschlieRlich der Entwicklungspflege durch 6kologisches Fachpersonal zu begleiten und abzunehmen (6kologische Baubegleitung).
. 2 Fléche A: 3-reihige Gehdlzpflanzung (insgesamt 7,0 m breit) auf einer Flache von 5.585 m?, ackerseitig 3,8 m breiter Krautsaum auf einer Flache von 3.036
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) m? mit 5 Feldsteinhaufen; der Krautsaum ist ackerseitig durch Eichenspaltpfahle zu sichern;

Gemeinde: Zapel
Gemarkung: Zapel Dorf
Flur 2

Flache B: mindestens 4-reihige Gehdlzpflanzung auf einer Flache von 2.856 m?, B&ume in der zur bestehenden Hecke nachstgelegenen Pflanz-Reihe,
I:I private Grinflache PVA-seitig max.10,0 m breiter Krautsaum auf einer Flache von 2.435 m?;

Geholze: Verwendung von mindestens 5 Strauch- und mindestens 2 Baumarten naturnaher Feldhecken mit typischen Feldheckenpflanzen wie z. B. Schlehe,
WeiRdorn, Hasel, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder, Gewdhnlicher Schneeball, Hecken-Rose und Brombeerarten sowie als Uberhélter z. B. Ahornarten,
. . Hainbuche, Stiel-Eiche, Wild-obstarten und Kiefer;
Planungen’ NUtzungsregelungen’ MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Pflanzabstande: Straucher 1,0 m x 1,5 m; Bdume im Abstand von 20 m zueinander.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Pflanzqualititen: Straucher 60/100 cm, 3-triebig; Baume 1. Ordnung StU 12/14 cm mit Zweibocksicherung; Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB) Fertigstellungspflege tiber 5 Jahre; Einrichtungen gegen Wildverbiss und Zweibdcke nach 5 Jahren abbauen und entfernen;
PflegemaRnahmen flir Geholze: nur seitliche Schnittmanahmen, kein Auf-den-Stock-Setzen;

Photovoltaik

SOe | 0,75 . . ) Krautsdaume: Einrichtung der Krautsdume durch Selbstbegriinung; Verzicht auf jegliche Dungung; Sicherung des Krautsaums in Flache A gegenuber
N :max = g’gg Umgrenzung von Flachen fiir Malinhahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung landwirtschaftlicher Nutzung;
. =2, (SPE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit Buchstabe ® und ®); siehe auch textliche Ll ecorrannier L Kt induins.
Festset 7 1. Ersteinrichtung der Krautsdume auf SPE-Flachen A und B: Selbstbegriinung. Anlage von 5 Feldsteinhaufen (nur in Flache A, je 3 x 3 x 1 m) fur die
PB'OZ esisetzung Zauneidechse.
2. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege im 1. bis 5. Jahr: 2 x jahrlich Aushagerungsmahd mit Messerbalken, 10 cm Schnitthéhe, Schwaden und Abfuhr
) Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und des Mahdgutes zwischen 01. Juli und 30. Oktober.
\ c o o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB); siehe textliche 3. lérlltigliltungspflege im 6. bis 25. Jahr: 1 x jahrlich Mahd mit Messerbalken, 15 cm Schnitthéhe, Schwaden und Abfuhr des Mahdgutes nicht vor 01.
FeStsetzung 8 MaBnahmen_auBerhalb des Geltungsbereiches: Es werden 90.000 Quadratmeter Flachenkompensationséquivalente (m2 FKA) zur Sicherung des
Erhaltungszustandes der Population Feldlerche sowie zur Kompensation des verbleibenden Kompensationsbedarfs aufgrund des Eingriffs in Hohe von 78.430
Sonstige Planzeichen m? FKA aus dem Okokonto LUP-057 ,,Magerrasen mit Hecke bei Tramm* zum multifunktionalen Ausgleich erworben (siehe Anhang 6 der Begriindung,
§> Vertrag Uber die Rechtelibertragung aus dem Okokonto LUP-057 ,Magerrasen mit Hecke bei Tramm" vom 27.03.2024 mit Reservierungsklausel).
\ = mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) ’ .
PB-03 \ A Nr. 8: MaBnahmen fiir den Gehdlzerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
\ s In der Grinflache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen und die sich im Zuge der
"\ .,/ natlrlichen Sukzession entwickelnden Gehdlze zu erhalten.
33U 2814564.89 /
K
5928721.18 / Nr. 9: Bauzeitenregelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
G
/ . Der Baubeginn (Baustelleneinrichtung, Baufeldberdumung, Beseitigung der obersten Vegetationsschicht etc.) ist nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.
elekom-Leftung /" Sonstlge DarSte"ungen ohne FeStsetzunQSCharakter VORHABEN vorzunehmen. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der unteren Naturschutzbehérde der gutachterliche, schriftliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
TLL ) et e LL T I P wird, dass im Baustellenbereich - zuziiglich eines Umkreises, der die Fluchtdistanzen der relevanten Arten bericksichtigt - keine Vogel briiten. Dazu sind die
& 5’ Phot Itaikanl Flachen und ggf. Gehdlze durch einen Fachgutachter vor Beginn der Malnahmen zu kontrollieren. Die konkrete Nestsuche storungsempfindlicher Arten ist
d FIurst[]cksgrenze otovoltaikaniage dabei auszuschlieRen. Insofern VergrdmungsmaBnahmen (z.B. Flatterbénder) vorgesehen sind, miissen diese ab 01.03. eingerichtet werden, missen
mindestens bis zum Beginn der Erdarbeiten erhalten bleiben und diirfen nicht langer als drei Monate ohne Bautatigkeiten durchgefiihrt werden. Bei
33U 281394.99 15/16 Flurstiicksnummer - fest aufgestanderte Frelflachen-PhotovoItalkanIage inkl. Wechselrichter Untertzrechungen der Bautétigkeilten wéhrend der Bru}ze.it (01.03. bis 30.09:), welche Iéngelj a-l.s 8 Tage anha}lten, sind ebenfalls" geeignete
5938712.66 - Sammel- und Trafostatlonen, Stromspelcheranlagen u. a. VergramungsmaRnahmen zu ergreifen. Bei Feststellung moglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen sonstiger besonders geschitzter Arten
Nebenanlagen (max 100 mz) sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, die untere Naturschutzbehérde ist zu informieren und die weiteren MaRnahmen sind mit der unteren
Zaun : Naturschutzbehérde abzustimmen.
- Hohe der Modultische: OK 2,67 m, UK 0,80 m
s A Einfahrt - Tlefe der M_OdUItiSChe: 7105_ m . Nr. 10: MaRnahmen gegen Reflektionen und Blendung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)
- Nelgungswmkel der Modultische: 11 Es sind Module anzuwenden, deren Modulglas Uber eine spezielle Oberflachentexturierung und eine sogenannte Antireflexschicht verfigt. An der der
. . . - i - H . i BundesstralRe zugewandten Seite des Sondergebiets Photovoltaik sind tiber die gesamte Lénge (ca. 800 m) Blendschutzeinrichtungen zu installieren.
.60.74 Hohenangaben in m iiber NHN élbsﬁa_ndr:ielr_l\/_lotdultlsph Relher;. mlnd.zz),;c\iﬂ:,nv
- eKtrische Leistung: iInsgesamt max.
Hai Grundst[]cksfléchegins gsamt 151.757 m? (SF(;nder ebiet) B, 11: Folgenuizung (5 9 Abs. 2 BauGB)
s 20-KV-Freileitung : 9 : 9 Die festgesetzte Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik ist nur bis zur endgiiltigen, dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung zuléssig. Bei endgiiltiger,
dauerhafter Betriebsaufgabe der PV-Anlage wird als Folgenutzung geman § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB eine Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.
WEMACOM - Leitung ErschlieBun
== === Telekom - Leitung Verkehrsanbindung:
N - Verkehrsanbindung uber eine vorhandene Zufahrt von der
= = Schottergrenze der Eisenbahnstrecke Bundesstralie B 321 westlich der Ortslage Zapel-Ausbau.
O - Innerhalb des SO wird ein Feuerwehrweg errichtet
Baudenkmal Ubergabepunkt:
- Ubergabestation (Container, ca. 10 m? Grundflache, Mittelspannung
® Festpunkt 20kV) nach Vorgabe des Energieversorgers (voraussichtlich im Umfeld
des UW Wessin, aullerhalb des Geltungsbereiches des BBP Nr. 3)
Modultisch i
Entwasserung:
33U 281366.39 - Nicht erforderlich, da kein Niederschlagswasser von den Modultischen
5938488.74 I Feuerwehrweg aufgefangen wird Hinweise
- Feuerwehr-Stellfiche - Die PV-_ModuIe werden mit einem I|ch_ten Mlndestabstan_d von 1 bis 2 Altiasten und Kampfmitto
3 cm zueinander auf den Tischen mc_>nt|ert, SO d_ass das Nieder- Kampfmittelvorkommen und Altlastenverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt.
_ Leistungsstation/Container PB-01 - PB-03 SChIagswasser von Jedem Modul einzeln unmittelbar abtropfen kann. Denkmalschutz - Bodendenkmale
- Die Nebenanlagen haben zusammen max. 100 m? Dachflache; das Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von bekannten Bodendenkmalen. Dennoch koénnen anzeige- bzw. ablieferungspflichtige Funde an jeder Stelle des
hier aufgefangene Niederschlagswasser versickert vor Ort. Plangebietes auftreten.
. H = H Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente,
D_er Feuerwehrweg ist geSChOttert und fangt ebenfalls kein verschittete Gewdlbe, Verfiillungen von Graben, Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgédnge und Erdverfarbungen
Nlederschlagswasser auf (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schisseln, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 BSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
MaBnahmen gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.
2
_ = : _ Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 BSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Umsetzung der MaRnahmen ge_ma[L /_\nlage 2 zum Umweltbericht Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
] Verzinkter Z fohl siehe Anlage 2 zum Umweltbericht mit Maanahmeanan, verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fiir Kultur-
-Zﬁizn'ﬁfriltz““"' SHEESLSounpe Maschendraht, verzinkt Vorderansicht Modultisch oy MaRnahmenbléttern und MaRnahmenkarte. und Denkmalpfiege 2u tbergeben.
@-3mm Brandschutz
o 1303 Die Photovoltaik-Anlage besteht aus unbrennbarem Metall und Glas. Detailausfiihrungen z.B. der Feuerwehr- Stellplatze, Brandschutz- und Wundstreifen regelt
ein Feuerwehrplan, der im Zuge des Bauantrages erstellt und mit der értlichen Feuerwehr abgestimmt wird. Die Léschwasserversorgung wird entsprechend der
Zaun =] Brandschutz- vorschriften hinsichtlich Menge und Zeitdauer durch Brunnen oder Léschwasservorrat auf der Flache sichergestellt.
S L Richtlinien und Regelwerke der DB AG
§ ) : Die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken der DB AG, speziell die Ril 413 ,Infrastruktur gestalten“ sowie Ril 819.0201 ,Signale fir Zug und
- = 4 L Rangierfahrten, Grundséatze“ werden beachtet.
Bodenschutz
3000 3000 I 3000 3000 3000 000 }/ l N Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schadlichen Bodenveranderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten
) bekannt.
24000 ‘
V//\///\///\///\///\///\// ///\///\///\///\///\///\///\ ///\///\///\///\///\//)\///\ /\//)\//\/\///\///\///\///\// //\//////\///\\ Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der
PRGOS sy A - -
DN NN NN N N N N N N N N N N N N NI NI NN N N N NN S N N SN NI NN Fliachenbilanz bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes. §§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach
R R R R R R Fléchenbilanz - - - i idon o Kontaminationes, mi
M N N AN AN AN N AN AN AN N N AN AN N N AN AN N AN AN AN N N AN AN RN N AN AN N e den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintréchtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen,
BLENDSCHUTZ N A A A A A A A A A AR A AR A AR AR AR A A AR A AR AR AR A A A A ARFAPFRPARPARPARNSEN . " . " . . o . . i
//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\//\ Gefiigeschaden, Erosion, Verndssungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schitzen. Ein baulich in Anspruch genommener
\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\ i - Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine natirlichen Funktionen wieder erfiillen kénnen.
A A A A AN N A A N A A AN A A AN A AN AN AN AN AN UANENUAN AN Sondergebiet (SO) - PV 15,18 ha
R N R R N R N R N N RN ,
\/\\/\\/\%/\\/\\/\\/ \/\\/\\(\\<\\\(\\/\\/\\ \\/\\/\\(\1\(\\/\\/\\/ /§\/\\(\\<\\<\\/\\/\\/\/\\/\\/\\/\\ SPE-Fliche A 0.86 ha Fir die bodenkundliche Baubegleitung sind neben der DIN 19731 Ausgabe 5/98 und der DIN 19639 die Anwendung des BVB-Merkblattes Band 2 —
V//\\///\\///\\///\\///\\///\\//\b\/\/’ 'Ca.séso/\/\ /\/\ - 03.345/0\/\/\ \/\ i Ca./3450/\/\/\\p//\\/\/\/\\//\/\\///\\( SPE-Flache B 0’53 ha Bodenkundliche Baubegleitung BBB, Leitfaden fir die Praxis (Bundesverband Boden) — und die Anwendung der Arbeitshilfe ,Baubegleitender Bodenschutz auf
, ¢ Blendschut | >/\//\,\//\,\//\,\//\,\//\,\//{,\//\,\//\,\//\,\//\,\//\,\//\,\//\\/’/\,\//\,\//\,\//\,\//\,\//\,\//\\\//\,\}/\,\//\,\//\,\//\,\//\,\//\\\//\\\/;\,\//\,\//\,\//‘\,\/X private Griinfiache mit Erhalt 0.29 ha Baustellen, Schnelleinstieg fiir Architekten und Bauingenieure® zu gewéhrleisten, um vermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens auszuschlielRen.
aun mi endaschutz S ,
8 g Verkehrsflache 0,12 ha
4300, ] :
« Draufsicht Modultisch ohne Module Gesamtflache - Geltungsbereich 16,98 ha
s NS R I R I N SRR ° -
-7 ofetetotetetetotalptototetetotet totetetatotetetotel R R BRI KRR 2] %2 AL @_
3000 | 3000 3000 3000 3000 | 3000 | 3000 AN )' -
| ‘ Zapf_lzblo al Anhang 5
= Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
"Photovoltaikanlage siidlich des Ortes Zapel Ausbau™”
] . gemal § 12 BauGB Stand: Entwurf - 08.04.2024
&
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